T.C.
SiLE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/54
Karar Tarihi : 02/06/2025
SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

TEKLIiFIN OZU: Tiirk Diinyas1 Belediyeler Birliginden ayrilma islemleri

TALEP: Bu konuda Yazi Isleri Miidiirii Giilsen KESKIN’in hazirladig1 rapor okundu.

RAPOR:
BASKANLIK MAKAMINA

flgi: a) 09.04.2024 tarih ve 2024/21 sayili Meclis Karari

flgi (a) tarih ve say1li meclis karar1 geregi 2024 yilinda Baskanligimizca Tiirk Diinyas1
Belediyeler Birligi’ne tliye olarak katilinmasina karar verilmistir.

Belediye Bagkanligimizin 3335 sayili Uluslararas: Nitelikteki Tesekkiilleri Kurulmasi
Hakkinda Kanun’a gore faaliyetlerini stirdiiren Tiirk Diinyas: Belediyeler Birligi’nden tiyelik
iptal islemlerinin goriisiilmek tizere yazinin belediye meclisine havalesini arz ederim

KARAR: Yapilan goriismeler sonucunda Belediyemizin Tiirk Diinyas: Belediyeler
Birligi iiyeliginden ayrilmasina;

Sile Belediye Meclisinin 2025 yili1 Haziran ay1 toplantisinin birinci birlesiminde,

Oy ¢oklugu ile karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi
Ozgiir KABADAYI
Belediye Bagkani



T.C.
SiLE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/55
Karar Tarihi : 02/06/2025
SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

TEKLIFIN OZU: Biitce I¢i Isletme Yonetmeligi
TALEP: Bu konuda Kiiltiir Isleri Miidiirii Elif OZTURK ’iin hazirladig1 rapor okundu.
RAPOR:

BASKANLIK MAKAMINA

Bilindigi tizere, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18.maddesinde; “1) Biitce ici isletme
ile 6762 sayili Tiirk Ticaret Kanununa tabi ortakliklar kurulmasina veya bu ortakliklardan
ayrilmaya, sermaye artisina ve gayrimenkul yatirnm ortakligi kurulmasina karar vermek.”
belediye meclislerinin gorev ve yetkileri arasinda sayilmustir.

Diger taraftan, anilan Kanun’un isletme tesisi baslikli 71.maddesinde ise; “Belediye,
0zel gelir ve gideri bulunan hizmetlerini Cevre ve Sehircilik Bakanliginin izniyle biit¢e i¢inde
isletme kurarak yapabilir.” hitkkmii yer almaktadir.

Yukarida yer alan mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde; 08.03.2011 tarih ve 27868 sayilt
Resmi Gazete’de yayimlanan Mahalli Idareler Biitge igi Isletme Yonetmeligine uygun olarak
hazirlanan, “Sile Belediye Baskanligi Biitce I¢i Isletme Yonetmelik” taslagi ekte yer
almaktadir.

Miidiirligiimiizce hazirlanan biitge ici isletmeye iliskin ekte yer alan Yonetmelik’in
Belediyemiz Meclisine havalesi hususunu olurlariniza arz ederim.

KARAR: Yapilan goriismeler sonuncunda raporun oldugu gibi karar olarak kabuliine;
Sile Belediye Meclisinin 2025 yil1 Haziran ay1 toplantisinin birinci birlesiminde,

Oy birligi ile karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi

Ozgiir KABADAYI
Belediye Baskani



T.C.
SiLE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/56
Karar Tarihi : 05.06.2025
SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

TEKLIFIN OZU: Emniyet ve Asayis Botu (Tekne Tipi) konulmak iizere dolgu
alaninda yer tahsisi.

02.06.2025 tarihli Haziran ayr meclis toplantisinin birinci birlesiminde Imar
Komisyonuna havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii teklifini goriismek iizere toplanan
komisyon raporunun goriisiilmesine gegildi.

BASKANLIK MAKAMI’NA
TEKLIF:

Ilgi:  Sile Kaymakamlig: ilge Jandarma Komutanhiginin 28/04/2025 tarih ve E-98889843-
390.99-38516195 sayil1 yazist.

Ilgi geregi; Istanbul Il Jandarma Komutanligmin ihtiyaglarinin karsilanmasi maksadiyla
Jandarma Genel Komutanliginca tedarik edilen 1 adet Emniyet ve Asayis Botu (Tekne
Tipi), TRKRA11113D525,Sancak Makine: BBNJ-1023371, Iskele Makine:BBNJ-814390,Bot
Bordo Numarasi:TCJ 24) Yiitek Gemi Ins. Isimli yiiklenici firma tarafindan 12 Nisan 2025
giinii [lgemize getirilmis olup denize ving yardimiyla indirilmistir.

Sile ilge Jandarma Komutanliginca teskil edilen yer tespit heyeti tarafindan belirlenen
(ekli gorselde belirtilen) alana konmak tizere yer talebinde bulunulmustur.

5393 sayili Belediye kanununun Meclisin gorev ve yetkileri baglikli; madde 18- “e)
Tasinmaz mal alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya
tahsisli bir taginmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamast halinde tahsisin kaldiriimasina;
ti¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar tizerinde simirli ayni
hak tesisine karar vermek.” Belediye, belediye meclisinin karari iizerine yapacagi anlasmaya
uygun olarak gorev ve sorumluluk alanlarina giren konularda; d) Kendilerine ait taginmazlari,
asli gorev ve hizmetlerinde kullanilmak iizere bedelli veya bedelsiz olarak mahalli idareler ile
diger kamu kurum ve kuruluslarina devredebilir veya siiresi yirmibes yili gegmemek iizere
tahsis edebilir. Bu tasinmazlar ayni kuruluglara kiraya da verilebilir. Bu tasinmazlarin, tahsis
amact disinda kullanilmasi hdlinde, tahsis islemi iptal edilir. Tahsis siiresi sonunda, ayni
esaslara gore yeniden tahsis miimkiindiir.” Denilmektedir.

Ilgemiz; Dolgu Alaninda bulunan ekli gorselde belirtilen yere 1 adet Emniyet ve
Asayis Botu (Tekne Tipi) konmak iizere 10 yil siireligine yer tahsisi hususunda karar alinmak
iizere evrakin Meclise havalesini arz ederim.

Ek:kroki



T.C.
SiLE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/56
Karar Tarihi : 05.06.2025

KOMIiSYON GORUSU:

llgemiz sinirlar1 dahilinde Miidiirliik teklifi ekinde belirtilen alanin; 5393 sayili
Belediye kanunu 18-e maddesine istinaden 1 adet Emniyet ve Asayis Botu (Tekne Tipi)
konmak tizere 10 yil siireligine yer tahsisi hususu; yapilacak olan uygulamalarda Belediyemiz
Imar ve Sehircilik Miidiirliigiinden gériis alinmak sartiyla komisyonumuzca uygun
gorilmistiir.

Sile Belediye Meclisimizin onayina sunulur. 04/06/2025

KARAR: Yapilan goriismeler sonuncunda komisyon raporunun oldugu gibi karar
olarak kabuliine;
Sile Belediye Meclisinin 2025 yili Haziran ay1 toplantisinin ikinci birlesiminde,

Oy birligiyle karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi
Ozgiir KABADAYI
Belediye Baskani



T.C.
SIiLE BELEDIiYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/57
Karar Tarihi : 05.06.2025
SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

TEKLIFIN OZU: 3194 sayili Kanunun 17. Maddesine esas hisse satislari.

02.06.2025 tarihli Haziran ay1 meclis toplantisinin birinci birlesiminde Plan Biitce
Komisyonuna havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii teklifini goriismek iizere toplanan
komisyon raporunun goriisiilmesine gegildi.

BASKANLIK MAKAMI’NA
TEKLIF:

3194 sayili Kanun’un 17. maddesinin 3. fikrasina gore; “Belediyeler ve il 6zel idareleri,
hissedar olduklar1 miistakil insaat yapmaya uygun imar parsellerindeki hisselerini, parselin
diger hissedarlarina bedel takdiri suretiyle satmaya, ilgililer satin almaktan imtina ederse,
ortakligin giderilmesi yoluyla sattirmaya yetkilidir.” Denmektedir.

Bu sebeple asagida oOzellikleri belirtilen parsellerin 3194 sayili Kanun’un 17.
maddesinin 3. fikrasina gore; belediyeler ve il 6zel idareleri, hissedar olduklar1 miistakil ingaat
yapmaya uygun imar parsellerindeki hisselerini, parselin diger hissedarlarina bedel takdiri
suretiyle satmaya yetkili olmasi sebebi ile bagvuru yapilan parsellerin degerlendirilmesi
hususunda karar alinmak {izere Meclise havalesini arz ederim.

MEVKIi ADA PARSEL TASINMAZIN | BELEDIYE CINSI
YUZOLCUMU | HISSESINE
(M?) DUSEN (M?)
39 500,14 0,36 ARSA
40 500,02 0,36 ARSA
GOCE 3613 41 500,00 0,36 ARSA
42 500,00 0,36 ARSA
43 510,50 0,36 ARSA
44 535,43 0,36 ARSA
45 565,67 0,36 ARSA
GOCE 3613 38 509,11 0,36 ARSA
CAVUS 507 21 410,79 4,80 ARSA
CAVUS 71 73 1.107,89 13,97 ARSA
YESILVADI 2209 35 3.602,41 220,15 ARSA
UVEZLI 2347 30 328,24 3,13 ARSA
ALACALI 2551 47 315,91 3,79 ARSA
KURFALLI 2159 27 1.193,53 85,95 ARSA




T.C.
SiLE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/57
Karar Tarihi : 05.06.2025
SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

KOMIiISYON GORUSU

Ilgili Midiirliik teklifinde yer alan yukarida belirtilen ve komisyonumuzca incelenen
Belediyemiz ile hisseli olan tasinmazlarin; 3194 sayili Kanun’un 17. maddesinin 3. fikrasina
gore; belediyeler ve il 6zel idareleri, hissedar olduklar1 miistakil insaat yapmaya uygun imar
parsellerindeki hisselerini, parselin diger hissedarlarina bedel takdiri suretiyle satmaya yetkili
olmasi sebebi ile basvuru yapilan parsellerin degerlendirilmesi komisyonumuzca uygun
gorilmiustir.

Sile Belediye Meclisimizin onayina sunulur. 04/06/2025

KARAR: Yapilan goriismeler sonuncunda komisyon raporunun oldugu gibi karar
olarak kabuliine;
Sile Belediye Meclisinin 2025 yili Haziran ay1 toplantisinin ikinci birlesiminde,

Oy birligiyle karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi
Ozgiir KABADAYI
Belediye Baskani



T.C.
SiLE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/58
Karar Tarihi : 02.06.2025
SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

TEKLIFIN OZU: Mercankdsk A.S.’nin genel kurul toplantisinin yapilmasi igin
Belediye Baskanina yetki verilmesi.

TALEP: Bu konuda Yaz Isleri Miidiirii Giilsen KESKIN’in hazirladig: rapor okundu.
RAPOR:

BASKANLIK MAKAMINA

Ilgi: Mercankdsk Turizm Organizasyon Insaat Isletme Ticaret Anonim Sirketinin
29.05.2025 tarih ve 2025/2112 sayil1 yazisi

Igili tarih ve sayili yaz geregince sermayesi %100 Belediyemize ait olan Mercankdsk
Turizm Organizasyon Insaat Isletme Ticaret Anonim Sirketinin genel kurul toplantilarinin
yapilmast i¢in Belediyemizi temsilen Belediye Baskan1 Sayin Ozgiir KABADAYI’ya temsil
yetkisi verilmesi hususunda karar alinmak iizere konunun meclise havalesini arz ederim.

KARAR: Yapilan gériismeler sonucunda Mercankdsk Turizm Organizasyon Insaat Isletme
Ticaret Anonim Sirketinin genel kurul toplantilarinin yapilmasi i¢in Belediyemizi temsilen
Belediye Bagkan1 Sayin Ozgiir KABADAYI’ya temsil yetkisi verilmesine;

Sile Belediye Meclisinin 2025 y1l1 haziran ay1 toplantisinin birinci birlesiminde,

Oy birligi ile karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi

Ozgiir KABADAYI
Belediye Bagkani



T.C.
SiLE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/59
Karar Tarihi : 05.06.2025

SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

TEKLIFIN OZU: Cavus Mah. 164 ada 11 parsel ve bir kisim tescil harici alana iliskin
1/1000 olgekli uygulama imar planmi degisikligi.

02.06.2025 tarihli Haziran ayr meclis toplantisinin birinci birlesiminde Imar
Komisyonuna havale edilen Plan ve Proje Miidiirliigii teklifini gorlismek {izere toplanan
komisyon raporunun goriisiilmesine gegildi.

BASKANLIK MAKAMI’'NA

Ilgi: a)21.02.2025 tarih ve 2025-7114 sayili Belediyemize kayith dilekge,
b) 21.01.2025 tarih ve 2025.140103 sayili IBB Deprem Zemin Genel Miidiirliigii niin
yazist,
¢) 13.02.2025 tarih ve 2025.330896 sayili IBB Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin yazist,
d) 14.04.2025 tarih ve 2025.614364 sayili IBB Kamulastirma Miidiirliigii'niin yazisi,
e) 07.04.2025 tarih ve 045.01-1865660 sayil1 IBB ISKI Genel Miidiirliigii'niin yazis,
f) 28.02.2025 tarih ve 252.01.01-11858175 sayil1 Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin yazis1.

TEKLIF:

Ilgi (a) dilekgce ile Cavus Mahallesi, 164 Ada 11 Parsel ile Bir Kisim Tescil Harici Alana
Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifine iliskin alman Ilgi (b), (c),
(d), (e) ve (f) Kurum goriisleri dogrultusunda gerekli degerlendirme yapilarak ilgili kanun ve
yonetmelikler cergevesinde karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi talep
edilmektedir.

MULKIYET
Plan degisikligine konu alan, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi, 164 ada 11 parselden
olusmakta olup, 200 m? biiyiikliigiindedir. Parsel sahis miilkiyetinde olup, tapu kayitlarinda

tarla vasfinda oldugu goriilmektedir.

MEVCUT DURUM

Plan degisikligine konu olan Cavus Mahallesi, 164 ada 11 parsel sayili tasinmazin
bulundugu alanda herhangi bir yap1 bulunmadigi tespit edilmistir.

MERi PLANLARDAKI DURUMU

04.04.2012 t.t."li 1/5000 Olgekli Sile Ilgesi Merkez Nazim Imar Plani sinirlar1 dahilinde
“K1 Konut Alanlar1 (400 kisi/ha)” lejantinda kalmaktadir.

T.C.



SILE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/59
Karar Tarihi : 05.06.2025

SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

27.10.2013 t.t.’1i 1/1000 Olgekli Sile Merkez 1. Etap Uygulama Imar Plan1 sinirlart
dahilinde 10 m. enkesitli “3. Derece Kentici Yollar” lejantinda kalmaktadir.

KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI

figi (b) IBB, Deprem Zemin Genel Miidiirliigii Yazisinda;

“Sonug olarak, yukarida ve rapor orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda
g6z oniine alinmasi, yeni uygulamalar oncesinde yapilmast gerekli olan zemin etiit
calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart”
ve "Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili esaslara gére hazirlanmas: gereken zemin
etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve énlem
projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb.
onlemlerin alinmasi kosulu ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifi konuya
iligkin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda a¢iklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan uygun goériilmektedir.’
denilmektedir.

flgi (c) iIBB, Ulasim Planlama Miidiirliigii Yazisinda;

“27.10.2013 t.t.1i 1/1000 élgekli Sile Merkez 1. Etap Uygulama Imar Plani 10 m.
enkesitli yol alan: iizerindeki Otopark Cebi Alani’nda kalan Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi, 164
ada 11 parsel ve bir kisim tescil harici alanin “Konut Alani (3 Kat Blok Nizam 5m.x8m.) "na
alinmasina iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde;
otopark alanmimin iptal edilerek yapilagmaya agilmasinin mer’i plandaki otopark kapasitesini
azaltici nitelik tasidigt ve ulasim taleplerini artirarak bolgesel ulagim sistemini olumsuz
yonde etkileyecegi belirlenmektedir.” denilmektedir.

flgi (d) IBB Kamulastirma Miidiirliigii’niin Yazisinda;

“Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan incelemede, soz konusu alanda yiiriitiilen herhangi
bir kamulastirma islemi tespit edilememistir. Bununla birlikte hazirlanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi plan hiikiimlerine “Imar planinda donati olarak ayrilan
alanlarin kamunun eline bedelsiz gecmeden bahse konu tasinmazlarin imarlh kistmlarinda
uygulama yapilamaz.” seklinde plan notu islenmesi hususunda bilgi ve geregini rica
ederim.” denilmektedir.

flgi (e) IBB ISKI Genel Miidiirliigii’niin Yazisinda;

“Netice olarak, Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi 164 Ada 11 Parsel ve bir kisum tescil harici
alana iliskin hazirlanan 1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi ilgili Kurum
tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacakur. Yapilacak
uygulama calismalarinda issonu projesi tarafimiza ulasmamus, ISKI'de kaydi bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapt tesislerine zarar verilmemelidir.”
denilmektedir.

Ilgi (f) istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin
Yazisinda;

“Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede; plan degisikligi ile bahse konu taginmazin meri
1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani'ndaki “Yol Alam” fonksiyonunun “3 Katli Konut Alant”

T.C.

’



SILE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/59
Karar Tarihi : 05.06.2025

SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

olarak diizenlendigi, plan degisikligi teklifinin parsel bazinda niifus yogunlugunu
arttirier nitelikte oldugu, buna karsilik teknik altyapt alani azaltict nitelikte oldugu tespit
edilmistir. 3194 sayili Imar Kanunu 'nun Ek-8. Maddesi (Ek:14/2/2020-7221/12 md.) “...
Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere, parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-
7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina déniistiiriilemez”
hiikiimleri yer aldigindan, bahse konu plan degisikligi teklifinin anilan mevzuat hiikiimleri
kapsaminda Il Miidiirliigiimiizce uygun gorillmedigi” denilmektedir.

TEKLIF PLAN DEGISIKLiGi VE PLAN NOTLARI

S6z konusu Cavus Mahallesi 164 ada 11 parsel sayil1 tasmnmaz: meri 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 smirlar1 dahilinde, “Yol Alan1” lejantinda kalmakta iken; ilgi (a) yaz1
eki Istanbul 1li, Sile Ilcesi, Cavus Mahallesi, 164 Ada 11 Parsel ile Bir Kisim Tescil Harici
Alana liskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi ile yola paralel sekilde
8m. x Sm. dl¢iilerinde kitle dnerilerek “3 Katli Konut Alan1” olarak diizenlendigi
goriilmektedir.

Sile ilgesi, Cavus Mahallesi, 164 Ada 11 Parsel ile Bir Kisim Tescil Harici Alana liskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifinde;

1. Plan degisikligi onama sumri icerisinde kalan alan, Istanbul Ili, Sile Ilcesi,
Cavus Mahallesi, F23D08D1B Pafta, 164 Ada 11 Parsel Sinirt ve Bir Kisim Tescil Harici
Alant kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi onama simirt icerisinde kalan alan kismen konut alani kismen
yol alamdir.

3. Imar plaminda donati alam olarak ayrilan alanlar kamunun eline bedelsiz
ge¢meden bahse konu tasinmazlarin imarl kissmlarinda uygulama yapilamaz.

4.  Ayrintili jeolojik-jeoteknik etiit ¢alismasi yapiimadan uygulama yapilamaz.

5. Acgtklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu, meri 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan: ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktr.

seklinde plan hiikiimleri bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Sonug olarak:

Sile Ilgesi, Cavus Mahallesi, 164 Ada 11 Parsel ile Bir Kisim Tescil Harici Alana Iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi, meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 ve ilgili yasa ve yonetmelikler kapsaminda incelendiginde;

- Teklif plan degisikligi ile otopark kapasitesini azaltici nitelik tagimasi sebebiyle
bolgesel ulagim sistemi agisindan uygun bulunmadigi yoniinde olumsuz goriisiiniin
bulundugu,



T.C.
SILE BELEDIYE BASKANLIGI
Karar No : 2025/59
Karar Tarihi : 05.06.2025

SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

- Cevre konut alanlarindaki yapilagsma kosullarin1 (KAKS=1.20) agsmadig: tespit
edilmis olup,

- Teklif plan degisikliginin yap1 ve niifus yogunlugunu arttirici nitelikte oldugu
degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ile tarafimiza iletilen Sile ilgesi, Cavus Mahallesi, 164 Ada 11 Parsel ile Bir
Kisim Tescil Harici Alana iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Degisikligi Teklifi
yazimiz ekinde olup Yiiriirliikte olan yasalar ve ydnetmelikler ile 3194 say1li Imar
Kanunu’nun 8. Maddesine gore degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine
havalesini onayiniza arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU:

Sile Tlgesi, Cavus Mahallesi, 164 Ada 11 Parsel ile Bir Kisim Tescil Harici Alana iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi incelenmis olup; Komisyonumuzca

uygun goriilmemistir.

Sile Belediye Meclisimizin onayina sunulur.

KARAR:

Yapilan goriismeler sonuncunda komisyon raporunun oldugu gibi karar olarak
kabuliine;

Sile Belediye Meclisinin 2025 y1l1 Haziran ay1 toplantisinin ikinci birlesiminde,

Oy birligiyle karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi

Ozgiir KABADAYI
Belediye Baskani
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SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

TEKLIFIN OZU: Bucakli Mahallesi, 105 ada 18 parsele iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi.

02.06.2025 tarihli Haziran ay1r meclis toplantisinin birinci birlesiminde Imar
Komisyonuna havale edilen Plan ve Proje Miidiirliigii teklifini goriismek iizere toplanan
komisyon raporunun goriisiilmesine gegildi.

BASKANLIK MAKAMI’'NA

Ilgi: a) 16.04.2025 tarih ve 2025/13074 sayili Belediyemize kayith dilekce.
b) 31.01.2025 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2025.241571-326-33436 sayil1 IBB,
Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii yazisi.
c) 13.02.2025 tarih ve E-21362969-210.02.99-2025.331581 sayili IBB, Ulasim
Planlama Sube Miidiirligii yazisi.
d) 04.02.2025 tarih ve E-21362969-210.02.99-2025.265925 sayil1 IBB, Yesil Alan ve
Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii’niin yazisi.
e) 07.04.2025 tarih ve E-11255029-000-1733651 sayih IBB, ISKi Genel
Midiirliigii’niin yazisi.
f) 14.03.2025 tarih ve E-47153325-754-5628168 sayili Tarim ve Orman Bakanligi
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 14. Bolge Miidiirliigii’niin yazis1.

TEKLIF:

Ilgi (a) dilekge ile Bucakli Mahallesi, 105 Ada 18 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam1 Degisikligi teklifine iligkin alman ilgi (b), (c), (d), (¢) ve (f) Kurum goriisleri
dogrultusunda gerekli degerlendirme yapilarak ilgili kanun ve yonetmelikler ¢ercevesinde karar
alimmak iizere Belediye Meclisine havalesi talep edilmektedir.

MULKIYET:
Sile Ilgesi, Bucakli Mahallesi 105 ada 18 parsel say1l1, 4.490,50 m? yiizol¢timiine sahip
tasinmaz, 19.02.2024 tarihinde Uskiidar Belediyesi miilkiyetinden ¢ikarak Lider Otomotiv

Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi miilkiyetine ge¢mistir.

MEVCUT DURUM:

Bagkanligimiz otak kullaniminda olan 2022 yili uydu gériintiilerine gore; Sile Ilgesi,
Bucakli Mahallesi, 105 Ada 18 Parselin bos alan oldugu goriilmektedir.

MERI PLANLARDAKIi DURUMU

Sile Ilgesi, Bucakli Mahallesi 105 Ada 18 Parsel, 21.06.2017 t.t.li 1/5000 Olgekli Dogu
Sahili Bélgesi 2. Etap Nazim Imar Plani smirlar1 dahilinde; biiyiik bir kism1 60kisi/ha
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SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI

yogunluga sahip “Diisik Yogunluklu Gelisme Konut Alani™ olup, kismen “Park ve
Yesil Alanlar”, kismen “Taskina Maruz Alan” ve 12 m enkesitli “Ikinci Derece Yol lejantinda
kalmaktadir.

Plan degisikligi teklifine konu alan, 24.01.2019 t.t.li Sile Ilgesi Bucakli Mahallesine
iliskin Uygulama Imar Plani sinirlar1 dahilinde, biiyiik bir kismi E:0.20, Yencok: 2 kath
yapilagma kosullar ile “Gelisme Konut Alani” olup, kismen “Park Alan1”, az bir kism1 15m
enkesitli “l1. Derece Tasit Yolu”, kismen “Taskina Maruz Alan” ve az bir kismi da 12 m
enkesitli “2. Derece Tasit Yolu” lejantinda kalmaktadir.

KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI

flgi (b) iBB, Deprem ve Zemin inceleme Genel Miidiirliigii Yazisinda;

“Sonug olarak, yukarida ve rapor orneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda
g6z ontine alinmasi, yeni uygulamalar oncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit
calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, “Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslar1”
Ve “Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler” ile ilgili esaslara gore hazirlanmas: gereken zemin
etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve énlem
projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. énlemlerin
alinmasi ve planlama alani yakininda bulunan derelere (Yesil¢ay Deresi) iligkin su baskini-
sellenme (taskin) tehlikesi konusunda ISKI/DSI'den nihai uygunluk gériisii alinarak bu gériiste
belirtilen hususlara uyulmast kosulu ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi teklifi
konuya iligkin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda aciklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlart bakimindan uygun_goriilmektedir.”
denilmektedir.

flgi (c) iBB, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii Yazisinda;

“«“

- ‘Otopark ihtiyact yiiriirliikteki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg
Otopark Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlari dogrultusunda kendi parselinde
karstlanacaktr.” plan notu eklenmesi,

- Teklife iliskin mer’i 1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda da gerekli diizenlemenin
yvapilmast gerekmektedir.” denilmektedir.

flgi (d) IBB, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii Yazisinda;

“«“

- ‘Otopark ihtiyact yiiriirliikteki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig
Otopark Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlart dogrultusunda kendi parselinde
karsilanacaktir.’ plan notu eklenmesi”,

- Teklife iliskin mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da gerekli diizenlemenin

yvapilmasi gerekmektedir.” denilmektedir.
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SILE BELEDIYESI MECLIS KARARI
flgi (e) IBB, ISKI Genel Miidiirliigii Yazisinda;

“Plan degisikligi sahasi yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalart disinda kalmakta
olup yakimndan Yesilcay Deresi ge¢cmektedir. Soz konusu parsele iliskin Idaremiz goviisii asagida
belirtilmektedir.

1- Soz konusu parsel Karadeniz’e dokiilen Yesilcay Deresi havzasinda bulunmakta olup Karadeniz’e
mansaplanan Yegsilcay Deresi ile ilgili dere 1slah projesi, yapi yaklasma mesafesi, taskin simrlari vb.
konular hakkinda yapilacak ¢alismalar; DSI, ISKI ve IBB Ilgililerinin bulundugu Dere Islahlar
Toplantisinda (AKOM Istanbul) alinan kararlar geregi DSI 14. Bolge Miidiirliigiinden goriis alinmast
gerekmektedir.

2- Plan konusu bélgelerin altyapr ¢alismalar: tamamlanmadan (dere 1slahi, atik su, yagmur suyu vb.)
insaat ve kullanma izinlerinin verilmesi, dere yapi yaklasma sinwrr ve imar ve taskin koruma
onlemlerinin ihlal edildigi, her tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar karsisinda sorumiuluk
konunun miisebbipleri ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslarina ait olacaktir.

3- Mevcut ve planlanan atiksu ve yagmursuyu hatlarimizin gegtigi giizergdhlarin imar plan
calismalarinda; @300 mm - @600 mm arasi ¢caplar en az 5 m., @700 mm - 91200 mm ¢aplar igin en az
10m. ve iistii ¢aplar icin en az 15 m. olacak sekilde imar yolu veya yesil alan olarak diizenlenmesi
gerekmektedir.

4- Iemesuyu hatlarimizin gectigi giizergdhlarin imar plan ¢calismalarinda, @100mm - @600mm arasi
caplar icin en az 5 metre, @600mm - @1000mm arast ¢aplar icin en az 10.00 metre, P1200mm -
A1600mm arast ¢aplar i¢in en az 15.00 metre, @1800mm ve tistii ¢aplar i¢in en az 20.00 metre olacak
sekilde sadece Imar Yolu olarak planlanmasi gerekmektedir.

5- Séz konusu plan sahasi yakimndan yazimiz ekinde gonderilen Melen-Istanbul Isale hatlar:
gecmektedir. Yiiksek basing altinda ¢alisan ve ¢ok biiyiik debili Melen isale hatlarimin giizergahinda
veya yakiminda isale hattimin emniyetli isletilmesine engel teskil edebilecek gegici/kalict tesis
yapilmamasit gerekmektedir. So6z konusu imar plam degisikliginde konut alammin isale hattindan
uzaklastinldigi goriilmiigtiir ancak igletme esnasinda meydana gelmesi ihtimal dahilinde olan
arizalardan ac¢iga ¢ikan sulardan kaynakli herhangi bir can ve mal kaybindan Idaremiz sorumlu
olmayacaktir.

6- Yapilacak calismalar esnasinda, issonu projesi tarafimiza ulasmamis, ISKI'de kaydi bulunmayan,
Belediyesince ve halk tarafindan yapumis altyapi tesislerinin bulunmasi halinde bu tesislere zarar
verilmemeli, uygulamanin her asamasinda Idaremiz goriislerinin alinmasi icin koordine saglanmahdir.
7- Ana isale hatlarimiz ve kolektorlerimiz disinda, yeri degismesi talep edilen, mevcut igmesuyu, atiksu
ve yagmursuyu tesislerimizin bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri karsilanmalidir.
Deplase projeleri hazirlanmadan once Idaremiz ile mutabakat saglanarak tarafimzca hazirlanacak
uygulama projelerinin Idaremiz onayina sunulmasi gerekmektedir.

8- Uygulama ve insaat c¢alismalarinda altyapr  goriisiinii  tamamlayict  olarak ilgili  Sube
Miidiirliigiimiiziin goriigii de mutlaka alinmali, Uygulama Idaremiz Abone Isleri 3. Bélge Dairesi
Baskanligi ve Kanalizasyon Dairesi Baskanhgi ile koordine kurularak, gézlemci personellerimiz
nezaretinde yapilmahdir. Netice olarak; bahse konu 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plant degisikligi
teklifi yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve DSI 14. Bélge Miidiirliigiinden goriis alinmas: sartiyla
ilgili beledive tarafindan onaylanarak vyiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alimacaktir.”
denilmektedir.

T.C.
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figi (f) Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 14. Bolge
Miidiirliigii Yazisinda;

“Sonug olarak, yazimiz ekinde gonderilen sayisal veriler dikkate alinarak, kalici i1slah
projesi uygulanincaya kadar séz konusu taginmazin Sungurlu (Agva) Deresi taskin yayilim
alanlarinda kalan kisminda hi¢ bir surette gecici ya da kalici iskana, yerlesime, ticari
isletmelere izin verilmemesi, bu kisimlarin kesinlikle imar plam disinda birakilmasi, Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerine uygun hareket edilmesi, yukarida belirtilen tiim
hususlara uyulmasi ve taskin yayiim alam simirlart disinda kalan kisimda yapilasmaya
gidilmesi halinde tasinmazin daha yiiksek kotta olan ve dereye uzak kisminin kullanilmasi
sartlaryla Istanbul Ili Sile Ilcesi Bucakli Mahallesi 105 ada 18 parsel numarali tasinmaza
vapilmak istenen imar plam degisikliginde Kurumumuz sorumluluk alani yoniinden sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

TEKLIF PLAN VE PLAN NOTLARI

Sile Ilcesi, Bucakli Mahallesi, 105 Ada 18 Parsel, 1/1000 Olgcekli Uygulama imar Plan:
Degisikligi Teklifi ile; o ‘
1. PLAN DEGISIKLiIGI ONAMA SINIRI ICINDEKI ALAN KISMEN E: 0.20, Yengok: 2
KAT YAPILASMA KOSULLARINDA "KONUT ALANI", KISMEN "PARK ALANI",
KISMEN “TASKINA MARUZ ALAN”, KISMEN DE "YOL ALANI"DIR.
2. OTOPARK [HTIYACI YURURLUKTEKI CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI OTOPARK YONETMELIGINDE BELIRLENEN OTOPARK
MIKTARLARI DOGRULTUSUNDA KENDI PARSELINDE KARSILANACAKTIR.
3. PLANLANAN ALANDA KAMU ELINE GECMESI GEREKEN ALANLAR BEDELS{Z
KAMUYA TERK EDILMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.
4, TASKINA MARUZ ALAN PLANDA SEMATIK OLARAK GOSTERILMISTIR.
PLANLAMA ALANINDA DSI'DEN ALINACAK GORUS DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAK OLUP, TASKINA MARUZ ALANDA GECICI YA DA
KALICI HERHANGI BiR YAPI YAPILAMAZ.
5. PLANLAMA ALANINDA, UYGULAMA ASAMASINDA AYRINTILI JEOLOJIK VE
JEOTEKNIK ZEMIN ETUTLERI YAPILACAK VE GETIRILECEK TEDBIRLERE
UYULACAKTIR.
6. YORURLUKTEKI ILGILI (DEPREM, SIGINAK, ISKi, HAVZA VB.) TUM
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
7. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, “MERI IMAR PLANI” VE “MERI IMAR
YONETMELIGI” HUKUMLERI GECERLIDIR.

Seklinde plan hiikiimleri bulunmaktadir.
T.C.
SILE BELEDIYE BASKANLIGI
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Karar Tarihi : 05.06.2025
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz1 eki Istanbul Ili, Sile ilgesi, Bucakli Mahallesi 105 ada 18 parsel sayil
tasinmaza iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi teklifi ile; biiyiik bir kismi
E:0.20, Yengok: 2 kat yapilasma kosullartyla “Gelisme Konut Alan1”, kismen “Park Alan1”,
kismen “Tagkina Maruz Alan” olup, az bir kism1 15 m enkesitli “1. Derece Tasit Yolu” ve 12
m enkesitli “2. Derece Tasit Yolu” lejantinda yer almaktadir.

Meri planda yer alan 475 m? biiyiikliigiindeki Park Alani, plan degisikligi teklifiyle
Konut Alan1 olarak yeniden diizenlenmis; bu dilizenleme karsiliginda ise parselin
giineydogusunda bulunan Konut Alani fonksiyonu kaldirilarak, esdegerinden daha biiyiik
olacak sekilde 550 m? biiyiikliigiinde yeni bir Park Alani planlanmustir.

Ayrica, meri plandaki fonksiyon ayrim sinir1, 105 ada 18 parselin miilkiyet sinirina
tasinmis ve bu iki smir arasinda kalan toplam 75 m? biiyiikliigiindeki Idari Tesis Alani’nim bir
kism1 Konut Alanina, bir kismi1 da Park Alanina dahil edilmistir. Konut Alanina ayrilan alan
kadar Park Alani ayrildigi ve bu kapsamda teklif planda toplam yaklasik 550 m? Park Alani
planlandig1 &nerilmektedir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii
ile Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirligii tarafindan iletilen kurum goriislerinde;
“Otopark _ihtivaci yiiriirliikteki_Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Otopark

Yonetmeliginde  belirlenen  otopark  miktarlari  dogrultusunda  kendi  parselinde
karsilanacaktir.” plan notunun eklenmesi gerektigi belirtilmistir.

Alanda yapilan incelemeler sonucunda, Park Alani’nin parselin fiziksel egim esiklerine
aykirt sekilde planlandigi bu nedenle mekansal olarak uygun bir alanda yer almadig: tespit
edilmistir. Yapilan imar plan1 degisikligi kapsaminda, mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani’nda ongoriilen yapilasma kosullarinin korundugu, bu kapsamda herhangi bir yap1 ya da
niifus yogunlugu artisina gidilmedigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Ilgi (a) yaz ile tarafimiza iletilen Sile ilgesi, Bucakli Mahallesi, 105 Ada 18
Parsel, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi yazimiz ekinde olup
yiriirlikteki yasalar ve yoOnetmelikler ile 3194 sayili yasanin 8. Maddesine gore
degerlendirilerek karar almak tlizere Belediye Meclisine havalesi onayiniza arz olunur.

T.C.
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KOMIiSYON GORUSU:

Sile Ilgesi, Bucakli Mahallesi, 105 Ada 18 Parsel, 1/1000 Olgcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi teklifi incelenmis olup; Plan ve Proje Miidirliigi’'nden gelmis oldugu sekilde

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Sile Belediye Meclisimizin onayina sunulur.

KARAR:

Yapilan goriismeler sonuncunda komisyon raporunun oldugu gibi karar olarak
kabuliine;

Sile Belediye Meclisinin 2025 yili1 Haziran ay1 toplantisinin ikinci birlesiminde,

Oy birligiyle karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi
Ozgiir KABADAYI
Belediye Baskani
T.C.
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TEKLIFIN OZU: Sahilkéy Mahallesi, Aygicegi Sokak'm bir kismna iliskin 1/1000
Olcekli uygulama imar plani degisikligi.

02.06.2025 tarihli Haziran ay1r meclis toplantisinin birinci birlesiminde Imar
Komisyonuna havale edilen Plan ve Proje Miidiirliigii teklifini goriismek {izere toplanan
komisyon raporunun goriisiilmesine gegildi.

BASKANLIK MAKAMI’'NA

flgi: a) 14.03.2025 tarih ve 2024-33369 dosya numarali E.497 say1li Baskanlik Oluru.
b) 02.09.2024 tarih ve E-71846147-754-67870 say1l1 Ozellestirme Idaresi Bagkanligi’nin
yazist.
c) 15.04.2025 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2025.748719 sayil1 iBB, Deprem ve
Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii niin yazisi.
d) 12.05.2025 tarih ve E-21362969-210.02.99-2025.932195 sayili IBB, Ulasim
Planlama Sube Miidiirligli’niin yazisi.
e) 13.05.2025 tarih ve E-20852321-252.99-12434411 sayil1 Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi i1 Miidiirliigii niin yazis1.
f) 06.05.2025 tarih ve E-11255029-045.01-1952609 sayilh IBB, ISKi Genel
Miidiirliigii’niin yazisi.
g) 17.04.2025 tarih ve E-97400625-752.02-2025.750407 say1li iBB, Kamulastirma Sube
Miidiirliigii’niin yazisi.

TEKLIF:

Ilgi (b) yazida Sahilkdy Mahallesi, Ozellestirme Idaresi Baskanligi’nin (Gayrimenkul
Islemleri Proje Grup Baskanlig1) 03.02.2023 tarihli ve 44635 say1l1 yazisinda, miilkiyeti Maliye
Hazinesi adina kayitli Istanbul 1li, Sile Ilgesi, Sahilkdy Mahallesi 3023 ada 32 ve 6 parsel say1li
tasinmazlara yonelik Ozellestirme Idaresi Baskanlig: tarafindan hazirlanan 16.04.2019 tarih,
930 sayili Cumhurbagkani1 Karari ile onaylanan plan degisikligi ile Sile Belediye Baskanligi
tarafindan hazirlanan plan degisikliginin ihtilafa neden oldugundan bahisle, Ozellestirme
Idaresi Baskanlig1 tarafindan yapilan plan degisikligine doniilmesi talep edildigi belirtilmis
olup, degerlendirme yapilarak ilgili kanun ve yonetmelikler ¢cercevesinde karar alinmak iizere
Belediye Meclisine havalesi talep edilmektedir.

MULKIYET:
Sile Ilgesi, Sahilkdy Mahallesi, 3023 Ada 32 Maaliye Hazinesi, 3023 ada 6 Parsel ise
hisseli Sahis miilkiyetindedir.

MEVCUT DURUM:

Bagkanligimiz otak kullaniminda olan 2022 yili uydu goriintiilerine gére; Sile Ilgesi,
Sahilkdy Mahallesi, 3023 ada 6 parselde 13 adet yap1 bulundugu, 3023 ada 32 parselde ise
herhangi bir yapilagma bulunmadigi goriilmektedir.

T.C.
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MERI PLANLARDAKI DURUMU

Plan degisikligi teklifine konu olan alan, kismen 13/09/2013 tasdik tarihli Bat1 Sahili
Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda; “K2 Rumuzlu Konut Alan1” lejantinda, kismen
de 16.04.2019 tt.li Domali Mah. 692-663 ve 1068 Nolu Parsellere iliskin Nazim Imar Plam
Degisikliginde; “Turizm Alan1” lejantinda kalmaktadir.
Plan degisikligi teklifine konu alan; kismen 12/01/2018 tt’li 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 ve kismen 02.10.2019 tt.li 1/1000 Olgekli Sahilkdy Mahallesi Uygulama imar Plani
Degisikliginde kismen E=0.35 Yencok=2 Kat yapilasma kosullarinda “Konut Alan1” kismen
5m eknesitli “Yol Alan1” lejantinda kalmakta olup, 16.04.2019 tt.1i 1/1000 Olgekli Domali Mah
692-663 ve 1068 Nolu Parsellere Iliskin Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde kismen E=1.00
Yencok 4 kat yapilagma kosullarinda “Otel Alan1” lejantinda kalmaktadir.

KAMU KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Ilgi (c) IBB, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii yazisinda;

“Sonug olarak, yukarida ve rapor érneginde belirtilen hususlarin planlama asamasinda
g6z ontine alinmasi, yeni uygulamalar odncesinde yapilmasi gerekli olan zemin etiit
calismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart”
ve "Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili esaslara gore hazirlanmasi gereken zemin
etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve énlem
projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. onlemlerin
alinmas, planlama alan yakininda bulunan derelere (Iskele Deresi) iliskin su baskini-sellenme
(taskin) tehlikesi konusunda ISKI/DSI'den nihai uygunluk gériisii alinarak bu gériiste belirtilen
hususlara uyulmasi kosulu ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifi konuya
iliskin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri  ve  diger  yer  miihendislik  hususlart  bakimindan Uygun
goriilmektedir. ” denilmektedir.

flgi (d) IBB, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii Yazisinda;

“- Meri plandaki 5 m. genisligindeki Yaya-Servis Yolunun Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeliginin 26.Maddesi dikkate alinarak minimum 7 m. genisliginde planlanmasi ve geri
doniis kurbunun teklif edilen alanda acil durum araglarinin (itfaiye, ambulans vb.) doniisiine
olanak saglayacak genislikte diizenlenmesi,
- teklif edilen geri doniis kurplu ¢ikmaz yolun bélgesel ulasim sistemi ile baglantisinin
saglanabilmesi amaciyla 3023 ada 6 parselin kuzeyindeki 4 m. lik yaya-servis yolunun ve ¢evre
baglantilarinin 08.01.1998 ile 12.01.2018 t.t.li 1/1000 é6lgekli uygulama imar planlarindaki
uyumsuzluklar giderilerek diizenlenmesi ve biitiinciil bir ulasim sisteminin planlanmast
gerekmektedir.” denilmektedir.
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Ilgi (e) Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin yazisinda;

“Sile Ilgesi Sahilkoy Mahallesi. 3023 ada 32 parselin Ozellestirme Idaresi Baskanlig
yetki alaninda kaldig anlasildigindan plan degisikligi teklifi
degerlendirilememektedir ” denilmektedir.

flgi (f) IBB, Iski Genel Miidiirliigii Yazisinda;

“Soz konusu plan degisikligi alani, yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalar
disinda kalmaktadwr. Plan degisikligi sumirt igerisinde mevcut altyapr tesislerimiz
bulunmamaktadir. Yapilacak uygulama ve insaat ¢alismalarinda, Idaremize ait her tiirlii
mevcut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamis, ISKI'de kaydi bulunmayan,
belediyesince ve halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerine zarar verilmemelidir.

Netice olarak, Sile ilgesi, Sahilkéy Mah. Aycicegi Sk. Bir kismina iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ilgili belediyesi tarafindan onaylanmas: halinde
Idaremizce esas alinacaktir.” denilmektedir.

figi (g) IBB, Kamulastirma Sube Miidiirliigii’niin yazisinda;

“Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan incelemede, soz konusu alanda yiiriitiilen herhangi
bir kamulastirma iglemi tespit edilememistir.” denilmektedir.

TEKLIF PLAN VE PLAN NOTLARI:
12.01.2018 tt.1i 1/1000 Olgekli Sahilkéy Mahallesi Uygulama imar Plani’nda kismen

E=1.00 Yencok=2 Kat yapilasma kosullarinda “TT-1 Rumuzlu Turizm Tesis Alan1” kismen de
5 m enkesitli “Yol Alan1” lejantinda kalmakta iken; 16.04.2019 tt.1i 1/1000 Olgekli Domali
Mah 692-663 ve 1068 Nolu Parsellere iliskin Uygulama Imar Plam Degisikliginde kismen
“Otel Alan1” lejantinda kalmaktadir. 12.01.2018 t.t1li 1/1000 Olgekli Sahilkdy Mahallesi
Uygulama Imar Planma aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar kapsaminda, kismen “E=1.00
Yencok=4 Kat Otel Alan1” kismen de 5 m enkesitli “Yol Alan1” lejantina alinmistir.

Sile Ilgesi, Sahilkdy Mahallesi, Ay¢icegi Sokaga Iliskin, 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plan1 Degisikligi Plan Notlarinda ise;

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN, ISTANBUL ILI,
SILE ILCESI, SAHILKOY MAHALLESI, 3023 ADA 6 VE 32 PARSELLERI
KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iICERISINDEKI ALAN; KISMEN PASIF
YESIL ALAN, KISMEN YAYA YOLU VE KISMEN OTEL ALANIDIR.

3. AYRINTILI JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT CALISMASI YAPILMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. OTEL ALANLARI;

4.1. YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=1.00 VE YENCOK=4 KATTIR.

42. BU ALANLARDA, SILE BOLGESININ TARIHSEL OZELLIKLERI VE
YOREYE OZGU MIMARI SUREKLILIKLERINI DIKKATE ALAN, AHSAP, TAS VE
BUNUN GIBI CEVRESI ILE HER BOYUTTA UYUMLU YAPILARIN OLDUGU,
MONOBLOK YAPI KUTLESINE DAYALI OLAMAYAN, PARCALI VE GEREKIRSE
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KADEMELI MIMARI DUZENLEMELERIN YAPILDIGI, DOGAL CEVREYLE UYUMLU
TASARIMLARA GIDILECEKTIR.

4.3. BU ALANLARDA, TURIZM TESIS ALANI (OTEL) DISINDA VE BIRDEN
FAZLA BAGIMSIZ BIRIM OLARAK ISKAN EDILEMEZ. AYRICA BAGIMSIZ BiRiM
OLARAK KONUT VE TICARET BIRIMLERI YER ALAMAZ.

5. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI MERI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI ILE MERI IMAR YONETMELIGIi HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

Seklinde plan hiikiimleri bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

figi (b) yaz1 eki Istanbul Ili, Sile Ilgesi, Sahilkdy Mahallesi 3023 ada 32 parselin
bulundugu alan, 12.01.2018 tt.li 1/1000 Olgekli Sahilkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani’nda
kismen E=1.00 Yengok=2 Kat yapilasma kosullarinda “TT-1 Rumuzlu Turizm Tesis Alan1”
kismen de 5 m enkesitli “Yol Alan1” lejantinda kalmakta iken; 16.04.2019 tt.1i 1/1000 Olgekli
Domali Mah 692-663 ve 1068 Nolu Parsellere Iliskin Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde
kismen “Otel Alani” lejantinda kalmaktadir. 12.01.2018 t.t.li 1/1000 Olgekli Sahilkdy
Mahallesi Uygulama Imar Planma aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar kapsaminda Sile
Belediye Meclisi’nin 07.09.2018 tarih ve 2018/68 sayil1 Karar1 dogrultusunda hazirlanan ve
02.10.2019 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskaninca onaylanan Sahilkdy Mahallesi
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi’'nde goriildiigii iizere kismen “E=1.00 Yengok=4 Kat Otel
Alan1” kismen de 5 m enkesitli ““Yol Alan1” lejantina alinmistir.

Sonu¢ olarak uygulamayr kolaylastirmak adma ve 5398 Sayili Ozellestirme
Uygulamalar1 Hakkinda Kanun; Ek Madde 3. “Ozellestirme programindaki kuruluslara ait
veya kurulus lehine irtifak/kullanim hakki alinmis arsa ve arazilerin, 3621 sayili Kiy1 Kanunu
ve 2634 sayuli Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda bulunmast halinde bu yerlerde genel ve ozel
kanun hiikiimlerine gére imar planlarint yapmaya ve onaylamaya yetkili olan kuruluslardan,
Bayindirlik ve Iskan Bakanhigimin uygun goriisii ve diger yetkili kuruluslardan (Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi, Denizcilik Miistesarligi, belediyeler ve il 6zel idareleri) goriis alinarak ¢evre
imar biitiinliigiinii bozmayacak her tiir ve dlgekte imar planlart ve imar tadilatlari ile mevzi
imar planlar T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg Ozellestirme Idaresi Baskanhginca
hazirlanarak Ozellestirme Yiiksek Kurulunca onaylanmak suretiyle yiiriirliige girer. Ilgili
kuruluglar bu arsa ve arazilerin imar fonksiyonlarini bes yil siireyle degistiremezler. Ilgili
kuruluslar goriislerini on bes giin icinde bildirir. Bu pldnlara gore yapilacak yapilarda her
tiirlii ruhsat ve diger belgeler ile izinler ilgili mevzuat ¢ercevesinde ilgili kurum ve kuruluslarca
verilir.” seklinde hiikiim bulundugu goriilmekte olup,

02.10.2019 onay tarihli UIP-258612,1 PIN Numarali 1/1000 Olgekli Sahilkdy
Mahallesi UIP Degisikligi’nde 3023 ada 6 ve 32 parsel sayili tasinmaza iligskin yapilan
diizenlemenin iptal edilmesi ve Ozellestirme Idaresi tarafindan yapilan plann yiiriirliikte olmasi
gerektigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; Ilgi (b) yaz1 ile tarafimiza iletilen Sile Ilgesi, Sahilkdy Mahallesi, Aycicegi
Sokaga Iliskin, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi yazimiz
T.C.
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ekinde olup Yirirlikteki yasalar ve yonetmelikler ile 3194 sayili yasanin 8. Maddesine gore
degerlendirilerek karar almak iizere Belediye Meclisine havalesi onayiniza arz olunur.

KOMIiSYON GORUSU:

Sile Ilgesi, Sahilkdy Mahallesi, Aycicegi Sokaga Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifi incelenmis olup; Plan ve Proje Miidiirliigii’'nden gelmis oldugu sekilde

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Sile Belediye Meclisimizin onayina sunulur.

KARAR:

Yapilan goriismeler sonuncunda komisyon raporunun oldugu gibi karar olarak
kabuliine;

Sile Belediye Meclisinin 2025 yili Haziran ay1 toplantisinin ikinci birlesiminde,

Oy birligiyle karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi
Ozgiir KABADAYI
Belediye Bagkani
T.C.
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TEKLIFIN OZU: 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun kapsaminda plan notu ilavesine iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
degisikligi.

02.06.2025 tarihli Haziran ay1 meclis toplantisinin birinci birlesiminde Imar
Komisyonuna havale edilen Plan ve Proje Miidiirliigii teklifini goriismek {izere toplanan
komisyon raporunun goriisiilmesine gegildi.

BASKANLIK MAKAMI’NA

flgi: a) 17.12.2020 tarih ve 1370 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin Meclis Karar,
b) 10.11.2021 tarih ve 1047 say1l1 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin Meclis Karar.
C) 28.05.2025 tarih 2025-17346 Dosya Sayili Baskanlik Oluru.

Istanbul ilinde afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel déniisiimii gergeklestirmek
amaciyla riskli binalarin yikilip yeniden yapilmasinin tesvik edilmesi, imar planlama
caligmalarinin da bu kapsamda uygulanabilir sekilde diizenleyici islem tesis etmesi
gerekmektedir. Yapilastigi donemde yiiriirliikte olan imar planina ve imar mevzuatina uygun
bir sekilde ruhsat alarak yapilagmis, glinlimiiz itibariyle deprem riskine karsi dayaniksiz olarak
tespit edilen binalarin; sonrasinda onaylanan imar planlarinda alinan kararlar geregi yapilasma
alanlarmmin azalmasindan dolayr doniisiimii gergeklestirememesi ya da diisiik oranda
gerceklestirmesi s6z konusudur. Onayli ruhsat belgesi bulunan, depreme dayaniksiz hale gelmis
olan bahse konu yapilarin yikilip yeniden yapilmasini saglamak amaciyla;

Ilgi (a) Meclis Kararinda &zetle; “Istanbul biitiiniinde yiiriirlikte olan 1/5000 élgekli
Nazim Imar Planlarinin, teklif plan notlar: ¢ercevesinde degerlendirilmesi igin tim 1/5000
olgekli Nazim Imar Planlar ilgili plan notlar: ilave edilerek hazirlanmasi, gerekli kurum
goriislerinin alinarak ivedilikle meclise sunulmasi ayrica Iice belediyeleri ile koordinasyon
saglanarak 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planlarinin plan notlarina ilave edilmesine dair
ilgili miidiirliiklerce hazwrlik yapilmas:” denilmekte olup;

igi (b) Meclis Kararinda oOzetle; “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda, Riskli Yapt Tespiti yapilmis binalarin yikilip
yeniden yapilmast durumunda,

1-Meri 1/1000 élcekli Uygulama Imar Planlarindan once, yapildigi donemdeki imar
planina, ilgili yasa ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almuig
olan; meri imar planina gére tamami donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donatt
veya yol alaminda kalip imarli alanina gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden
yvapumasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar plamindaki fonksiyonunu korumak
sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat
alanmina ve yol kotunun itizerindeki kat adedine gore uygulama yapilir.

1-a) Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar,
siginak v.b ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b) 3194 Sayili Imar Kanunun Gecici 16. Maddesine gére uygulama yapmis binalar
igin bu plan notu gegerli degildir.
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1-¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslart ve Rapor Formati esaslarina gore
yvapilacak Zemin Etiit Raporlart dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore
zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin iyilestirmesi yapiimadan uygulama yapilamaz.
1-d) Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.
1-e) Acgiklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlari
gecerlidir. hiikiimlerinin
—  18.01.1991 t.t. li 1/5000 élcekli Sile 2.Nolu Gelisme Alani Nazim Imar Planina,
—  8.01.2003 t.t. li 1/5000 élgekli Agva Nazim Imar Planina,
—  13.09.2013 t.t. li 15000 6l¢ekli Bati Sahili Bélgesi Nazim Imar Planina,
—  18.03.2016 t.t. i 1/5000 élgekli Dogu Sahili Bélgesi 1.Etap Nazim Imar Planina,
—  21.06.2017 tt. li 1/5000 élcekli Dogu Sahili Bélgesi 2. Etap Nazim Imar
Planina,
—  24.07.2018 tt. li 1/5000 olgekli Komiirliik Deresi ve Pot Deresi Yan Kolu
Giizergahlarim Kapsayan Alana iliskin Nazim Imar Planina,
— 17.12.2012 t.t. Ii 1/5000 élgekli Merkez Etkilenme Bélgesi Nazim Imar Planina,
— 20.07.2011 t.t. li 1/5000 lcekli Sile Darlik Isakéy Kabakoz Havzast Nazim Imar
Planina,
— 20.07.2011 t.t. li 1/5000 6lcekli Sile icesi Omerli Havzasi Nazim Imar Planina,
—  04.04.2012 t.t. li 1/5000 6lcekli Sile Merkez Nazim Imar Planina,
—  14.06.1991 t.t. li 1/5000 6lcekli Sile Revizyon Nazim Imar Planina islenmesi ...
tadilen uygun goriilmiistiir.” denilerek 1/5000 o6lcekli nazim imar plant degisikligi
12.11.2021 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onaylanmaistir.

Iigi (a) ve ilgi (b) Meclis kararlar1 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani hiikiimleri
dogrultusunda, ilcemiz
- 27.10.2013 t.t.1i 1/1000 Olgekli Sile Ilgesi Merkez 1. Etap Uygulama Imar Planu,
- 08.02.2002 t.t.li Agva — Yakuplu Mahallesi 1/1000 Olgekli [lave Uygulama Imar
Plan1 ve
- 08.07.2000 t.t.1i 1/1000 Olgekli Agva Revizyon Imar Plani ve Ilave Uygulama
Imar Plant’na iligkin gerekli diizenlemeleri igeren 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi caligmalar1 1lgi (c) Baskanlik Oluru dogrultusunda Miidiirliiglimiizce
hazirlanmistir.

Ilgi (c) Baskanlik Oluru dogrultusunda hazirlanan bahse konu 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi Teklifi dosyalar1 yazimiz ekinde olup; yiiriirliikteki yasalar ve
yonetmelikler ile 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesine gore degerlendirilerek karar
alimmak iizere Belediye Meclisine havalesini onayiniza arz ederim.

T.C.
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Sile Ilgesi, 6306 Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
Kapsaminda Plan Notu Ilavesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligine
iliskin teklif incelenmis olup; Plan ve Proje Miudiirligii’'nden gelmis oldugu sekilde

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Sile Belediye Meclisimizin onayina sunulur.

KARAR:

Yapilan goriigmeler sonuncunda komisyon raporunun oldugu gibi karar olarak
kabuliine;

Sile Belediye Meclisinin 2025 yili Haziran ay1 toplantisinin ikinci birlesiminde,

Oy birligiyle karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi
Ozgiir KABADAYI
Belediye Baskani
T.C.
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TEKLIiFIN OZU: Sarth bags.



02.06.2025 tarihli Haziran ayr meclis toplantisinin birinci birlesiminde Plan Biitge
Komisyonuna havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii teklifini goriismek {izere toplanan
komisyon raporunun goriisiilmesine gegildi.

BASKANLIK MAKAMI’NA
flgi  :30/05/2025 tarih ve 2025/19276 sayil1 Zekiye KARABULUT ULUDAG 1n dilekgesi.

5393 sayili Belediye Kanununun “Meclisin gérev ve yetkileri” baglikli 18 inci
maddesinin 1. Fikrasinin g bendinde; “Sartli bagislart kabul etmek.” hitkkmii yer almaktadir.
Ilgili hiikiim geregince sartli bagislar1 kabul etmek yetkisi Belediye Meclisinin uhdesindedir.

Sile Ilgesi, Balibey Mahallesi, Ceyda Sokak, No:9 adresli 266 ada 15 parsel sayili
tasinmazda bulunan Zekiye KARABULUT ULUDAG adina kayith tasinmazin merhum oglu
Umut ULUDAG adina ve bu ismi mutlak surette kullanmak sart1 ile kres ve/veya ¢ocuklar i¢in
etlit merkezi olarak kullanim1 ve acilacak kres ve/veya ¢ocuklar i¢in etiit merkezinin giriste
bulunan bahgesine iizerinde UMUT ULUDAG’1n fotografinin bulundugu siyah mermerden
yapilacak ani tasimnin konulmasi sart1 ile Sile Belediye Baskanligina bagislama talebinde
bulunmustur.

Bu sebeple ilgi talep kapsaminda; bagiset Zekiye KARABULUT ULUDAG
miilkiyetinde bulunan s6z konusu tasmnmazin ekteki protokol hiikiimleri geregince
Belediyemize yapilan bagisiin KABULU ve tasinmazin devri konusunda karar alinmak ve
alinacak karar dogrultusunda ilgili islemlerin yerine getirilmesi hususunda Belediye Bagkanina
yetki verilmesi konusunun Meclise havalesini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU
S6z konusu taginmazin ekteki protokol hiikiimleri geregince Belediyemize yapilan
bagismin KABULU ve tasmnmazin devri konusunda karar almmak ve almacak karar
dogrultusunda ilgili islemlerin yerine getirilmesi hususunda Belediye Bagkanina yetki verilmesi
konusu komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Sile Belediye Meclisimizin onayina sunulur.
KARAR:
Yapilan goriismeler sonuncunda komisyon raporunun oldugu gibi karar olarak
kabuliine;
Sile Belediye Meclisinin 2025 y1l1 Haziran ay1 toplantisinin ikinci birlesiminde,

Oy birligiyle karar verildi.

Mustafa VURAL Turan INANIR
Divan Katibi Divan Katibi
Ozgiir KABADAYI
Belediye Bagkani



