T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 11.09.2025 Meclis Karar No: 1000

RAPOR:

KONUNUN OZzU: Sile ilgesi, Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plan1 Degisikligine
Yapilan ltiraz.

KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 14/07/2025 giin ve
2025/ sayil1 yazisinda,

“ligi: a) Sile Belediye Baskanhiginm 05.06.2025 tarihli ve E-39098903-310.01-
1088/6346 sayil1 yazisi ve ekleri.

b) Sile Belediye Meclisinin 09.05.2025 tarihli ve 2025/50 sayil karari.

¢) Sile Belediye Meclisinin 07.04.2022 tarihli ve 2022/26 sayih karari,

¢) Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 14.12.2022 tarihli ve 1494 sayili karari.

TALEP: Ilgi (a) yazi ile 18.12.2023 tasdik tarihli UIP-34634488 plan islem numaral
Dogancili Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi'ne yapilan itirazin, ilgi (b)
Ilge Meclis Karari ile Ek Bilgi Paftasinda gosterildigi sekliyle diizenlenmesi halinde uygun
gorildiigii belirtilerek, 1/1000 odlgekli uygulama imar plani degisikli§i gereginin yapilmasi
talebiyle tarafimiza iletilmistir.

PLAN ONAMA SURECI: 25.09.2020 tt1li 1/1000 blgekli Dogancili Mahallesi
Uygulama Imar Plam Degisikligime 2.aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar kapsaminda
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi, ilgi (c) Ilge Meclis Karar1 ile uygun
goriilerek 5216 sayili yasanm 7.b maddesi uyarinca geregi icin Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligma iletilmis olup, ilgi (¢) Biyiiksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun
bulunarak 18.12.2023 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskaninca onanmistir.

18.12.2023 t.t'li UIP-34634488 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi uyarinca Ilge Belediye Baskanhiginda
29.02.2024-29.03.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmastir.

Aski stiresi igerisinde s6z konusu plan degisikligine yapilan itirazlara iligkin alman ilgi
(b) Ilge Meclis Karar1 dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi teklifi ilgi (a) yaz ile tarafimiza
iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI: Tlgi (a) yaz1 eki olan ilgi (b) ilge Meclis Kararinda "Sile ilgesi,
UIP-34634488 PIN numarali Dogancili Mahallesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligine yapilan itiraz incelenmis olup, ilgi (¢) imar yolunun yeniden diizenlenmesi ve
fonksiyon degisikligine iliskin itiraz; ek bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle diizenlenmesi
halinde uygun goériilmiistiir." denmektedir.

MULKIYET: Ilgi (a) yazida itiraza konu olan Dogancili Mahallesi 2595 ada 4 ve 5
parseller ve 2596 ada 29 parselin sahis miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

MERI PLANDAKI DURUMU: 2595 ada 4 ve 5 parsellerin itiraza konu olan kisimlar;
13.09.2013 onayl 1/5000 5lgekli Bat1 Sahili Bélgesi Nazim Imar Planinda kismen "Ki Rumuzlu
Konut Alanlar1 (120 kisi‘ha) ", kismen "Parklar ve Dinlenme Alanlar" lejantinda kalmaktadir.
S6z konusu parseller kismen 12.01.2018 onayli 1/1000 &lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama
Imar Plani, 25.09.2020 onaylh 1/1000 6lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama Iimar Plani Itirazlan
ve kismen 18.12.2023 onayli 1/1000 &lgekli Dogancih Mahallesi Uygulama Imar Plam
Degisikligi sinirlari ddhilinde, kismen "E:0.45 Yencok:2 kat Konut Alam", kismen "Park Alani",
kismen "7 metre en kesitli yol alan1" lejantinda kalmaktadir.
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Karar Tarihi: 11.09.2025 Meclis Karar No: 1000

2596 ada 29 parsel; kismen 13.09.2013 onayli 1/5000 6l¢ekli Bati Sahili Bolgesi Nazim
Imar Planinda kismen 12.01.2018 onayli Bat: Sahili Bélgesi Nazim Imar Plam Degisikliginde
kismen "KI Rumuzlu Konut Alanlar1 (120 kisi/ha) ", kismen "Parklar ve Dinlenme Alanlar1”
lejantinda kalmaktadir. S6z konusu parsel kismen 12.01.2018 onayli 1/1000 6l¢ekli Dogancilt
Mahallesi Uygulama Imar Plani ve kismen 18.12.2023 onayli 1/1000 olgekli Dogancih
Mahallesi Uygulama Imar Plan1 Degisikligi smrlar1 dahilinde, kismen "E:0.45 Yencok:2 kat
Konut Alan1", kismen "Park Alan1", kismen "7 metre en kesitli yol alan1" lejantinda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME ve SONUC: Ilgi (a) yaz1 eki incelendiginde; sahs miilkiyetinde
olan 2595 ada 4 ve 5 parsellerde ve 2596 ada 29 parselde yer alan "imar yolu aksinin
degistirilmesi ve park alamnin azaltilarak, konut alani kullaniminin arttirilmasi” talep
edilmektedir.

2595 ada 4 ve 5 parsellere iligkin 12.01.2018 onayli 1/1000 &lgekli Dogancili Mahallesi
Uygulama imar Plani sonrasinda ask: siiresi i¢inde itirazlar yapilmis olup, 25.09.2020 onayh
1/1000 blgekli Dogancilt Mahallesi Uygulama Imar Plam tirazlarinda 7 metre yol aks1 kuzey
yoniinde park alanina dogru kaydirilmig, 18 12.2023 onayli 1/1000 6l¢ekli Dogancili Mahallesi
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ile tekrar 7 metrelik imar yolu akst kuzey yoniinde park alanma
dogru kaydirilmistir. Bu durumda meri 12.01.2018 onayli 1/1000 61 ¢ak I i/Doganci Ih Mahallesi
Uygulama Imar Planna yapilan degisikliklerle birlikte Park Alani yaklasik 2564 m2'da1 #224
m2'ye dilgtiriilmiistiir.

2596 ada 29 parsele iliskin 12.01.2018 onaylt 1/1000 olgekli Dogancili Mahallesi
Uygulama Imar Plan1 sonrasinda aski siiresi icinde itirazlar yapilmis olup, 25.09.2020 onayli
1/1000 6lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plani [tirazlarinda park alaninin bir
kismindan 5 metre en kesitli yol akst gegirilmis, 18.12.2023 onayli 1/1000 6l¢ekli Dogancili
Mahallesi Uygulama Imar Plami Degisikligi ile parselden gecen 5 metre en Kkesitli yol
kaldirilarak, 7 metre en kesitli yol aski bat1 yontinde kaydirilmigtir. Bu durumda meri 12.01.2018
onayli 1/1000 &lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Planma yapilan degisikliklerle
birlikte Park Alan1 yaklagik 1898 m2'den 757 m2'ye dugiiriilmiistiir.

Buna ek olarak 18.12.2023 onaylt 1/1000 6lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama imar
Planm Degisikligine gore 2595 ada 4 ve 5 parsellerden alinan terk orani miktari yaklagik %32
olarak, 2596 ada 29 parselden almman terk orami miktar1 ise yaklasik %29 olarak
hesaplanmaktadir. Dolayisiyla s6z konusu parsellerden yapilan kesinti oranlarinin imar mevzuati
cercevesinde uygun oldugu seklinde degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) yazi ile tarafimiza iletilen uygulama imar plami degisikliginde parsel malikleri
tarafindan yol ve fonksiyon degisikligi ve terk oram miktarinin diisiiriilmesi talebiyle itirazda
bulunulmus, ilgi (b) Ilge Meclis Karari ile 2595 ada 4 ve 5 parseller i¢in 7 metrelik imar yolu
aksi kuzey yoniinde park alanina kaydmrilarak, konut alanmi arttirilmis, park alam (1727 m2)
azaltilmig; 2596 ada 29 parsel icin 7 metrelik imar yolu aksi batt yoniinde kaydirilarak, konut
alani arttirilmis, park alani (696 m2) ise azaltilmistir.

Sonug olarak parsel malikleri itiraz1 ile ilgi (a) yazi ekinde tarafimiza iletilen uygulama
imar plani degisikliginin, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani kararlarini etkilememekle birlikte
1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda konut alani fonksiyonunu arttirmasi yoniinden yapi ve
niifus yogunlugunu arttiricy, yesil alam azaltici ve donati dengesini bozucu nitelikte oldugu
seklinde degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) yaz ile tarafimiza iletilen 1/1000 o6lgekli Sile ilgesi Dogancili Mahallesi
Uygulama Imar Plam1 Degisikligi yazimiz ekinde iletilmekte olup, yazimz ve eklerinin 5216
sayili yasanin 7-b ve 14. maddeleri geregince degerlendirilmek ve karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesi hususunu olurlariniza arz ederim.




T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi
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Karar Tarihi: 11.09.2025 Meclis Karar No: 1000

KOMISYON GORUSU: Sile Ilgesi, Dogancili Mahallesi, (2595 ada 4ve 5 parseller-
2596 ada 29 parsel) 1/1000 slgekli UIP itiraz sonucu hazirlanan degisiklik teklifi incelenmis
olup; ilgesinden geldigi sekliyle kabulii Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayma arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirlk Komisyonu raporu; Istanbul Biyiiksehir
Belediye Meclisinin 9. Se¢im Donemi 2. Toplant: Yili, Eylil Ay1 Toplantilarinin 11 Eyliil 2025
tarithli 2. birlesiminde okunarak yapilan isaretle oylama neticesif\de raporun aynen ve Oybirligi
ile kabulii kararlastirilmastar. \
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. L . . Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 100
KOMISYON RAPORLARI
11.09.2025
\ J . ] Dosya No:
IMAR VE BAYINDIRUIK KOMISYONU 2025/895

KONUNUN OZU: Sile ilcesi, Dogancih Mahallesi Uygulama imar Plam Degisikligine Yapilan itiraz.
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 14/07/2025 giin ve 2025/ sayih
yazisinda;

Iigi: a) Sile Belediye Bagkanliginin 05.06.2025 tarihli ve E-39098903-310.01-1088/6346 sayih yazis1 ve
ekleri.

b) Sile Belediye Meclisinin 09.05.2025 tarihli ve 2025/50 sayih karar1.

¢) Sile Belediye Meclisinin 07.04.2022 tarihli ve 2022/26 sayih karari,

¢) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.12.2022 tarihli ve 1494 sayili karan.

TALEP: Ilgi (a) yaz1 ile 18.12.2023 tasdik tarihli UIP-34634488 plan islem numarali Dogancili
Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi'ne yapilan itirazin, ilgi (b) Ilge Meclis Karari ile
Ek Bilgi Paftasinda gosterildigi sekliyle diizenlenmesi halinde uygun goriildiigii belirtilerek, 1/1000 olcekli
uygulama imar plani degisikligi gereginin yapilmas talebiyle tarafimiza iletilmigtir.

PLAN ONAMA SURECI: 25.09.2020 t.t'li 1/1000 slgekli Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plani
Degisikligi'ne 2.aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar kapsaminda hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar
plan1 degisikligi, ilgi (c) [lce Meclis Karar ile uygun gériilerek 5216 sayilt yasanm 7.b maddesi uyarinca
geregi icin Biyiiksehir Belediye Baskanhgina iletilmis olup, ilgi (¢) Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile
tadilen uygun bulunarak 18.12.2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onanmagtir.

18.12.2023 t.t'li UiP-34634488 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
3194 sayih Imar Kanununun 8. maddesi uyarinca Ilge Belediye Bagkanhginda 29.02.2024-29.03.2024
tarihleri arasinda askiya ¢ikarimigtir.

Ask siiresi igerisinde s6z konusu plan degisikligine yapilan itirazlara iliskin alman ilgi (b) Ilge Meclis
Karar1 dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi teklifi ilgi (a) yazi ile tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI: llgi (a) yaz1 eki olan ilgi (b) Ilge Meclis Kararinda "Sile ilgesi, UIP-
34634488 PIN numarali Dogancili Mahallesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligine yapilan
itiraz incelenmis olup, ilgi (¢) imar yolunun yeniden diizenlenmesi ve fonksiyon degisikligine iliskin itiraz;
ek bilgi paftasinda gosterildigi sekliyle diizenlenmesi halinde uygun gériilmiistiir." denmektedir.

MULKIYET: ilgi (a) yazida itiraza konu olan Dogancih Mabhallesi 2595 ada 4 ve 5 parseller ve 2596
ada 29 parselin sahis miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

MERI PLANDAKI DURUMU: 2595 ada 4 ve 5 parsellerin itiraza konu olan kisimlari; 13.09.2013
onayl1 1/5000 slgekli Bat1 Sahili Bolgesi Nazim imar Planinda kismen "Ki Rumuzlu Konut Alanlan (120
kisi/ha) ", kismen "Parklar ve Dinlenme Alanlar" lejantinda kalmaktadir. S6z konusu parseller kismen
12.01.2018 onayl: 1/1000 &lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama imar Plani, 25.09.2020 onayl 1/1000
olgekli Dogancili Mahallesi Uygulama imar Plani Itirazlari ve kismen 18.12.2023 onayli 1/1000 &lgekli
Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plam1 Degisikligi sinirlar1 dahilinde, kismen "E:0.45 Yengok:2 kat
Konut Alam", kismen "Park Alam", kismen "7 metre en kesitli yol alan1” lejantinda kalmaktadir.

2596 ada 29 parsel; kismen 13.09.2013 onayl1 1/5000 6lgekli Bati Sahili Bolgesi Nazim imar Planinda
kismen 12.01.2018 onayl: Bat1 Sahili Bélgesi Nazim Imar Plani Degisikliginde kismen "KI Rumuziu Konut
Alanlan (120 kisi/ha) ", kismen "Parklar ve Dinlenme Alanlar" lejantinda kalmaktadir. S6z konusu parsel
kismen 12.01.2018 onayli 1/1000 6lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plam ve kismen 18.12.2023
onayli 1/1000 Slgekli Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plami Degisikligi simrlar1 dahilinde, kismen
"E:0.45 Yengok:2 kat Konut Alam", kismen "Park Alan1", kismen "7 metre en kesitli yol alan1” lejantinda
kalmaktadr.

DEGERLENDIRME ve SONUG: Ilgi (a) yaz1 eki incelendiginde; sahis miilkiyetinde olan 2595 ada 4
ve 5 parsellerde ve 2596 ada 29 parselde yer alan "imar yolu aksinn degistirilmesi ve park alaninin
azaltilarak, konut alani kullaniminin arttirilmasi” talep edilmektedir.

2595 ada 4 ve 5 parsellere iliskin 12.01.2018 onayl 1/1000 &lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama |
imar Plam sonrasinda aski siiresi u;mde itirazlar yapilmis olup, 25. 09 2020 onayli 1/1000 olgekll Doganmk '




61 gak I i/Doganci Ii Mahallesi Uygulama Imar Planma yapilan degisikliklerle birlikte Park Alami yaklagik
2564 m2'da1 #224 m2'ye diigtiriilmiistiir.

2596 ada 29 parsele iligkin 12.01.2018 onayli 1/1000 6l¢ekli Dogancili Mahallesi Uygulama Imar
Plani sonrasinda ask: siiresi iginde itirazlar yapilmis olup, 25.09.2020 onayli 1/1000 &lgekli Dogancili
Mahallesi Uygulama Imar Plam Itirazlarinda park alaninm bir kismindan 5 metre en kesitli yol aksi
gecirilmis, 18.12.2023 onayli 1/1000 olgekli Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plami Degisikligi ile
parselden gegen 5 metre en kesitli yol kaldmlarak, 7 metre en kesitli yol aski bat1 yoniinde kaydiriimustir. Bu
durumda meri 12.01.2018 onayli 1/1000 &lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Planmna yapilan
degisikliklerle birlikte Park Alani yaklagik 1898 m2'den 757 m2'ye diigiiriilmiistiir.

Buna ek olarak 18.12.2023 onayli 1/1000 &lgekli Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plam
Degisikligine gore 2595 ada 4 ve 5 parsellerden alinan terk orani miktar1 yaklasik %32 olarak, 2596 ada 29
parselden alinan terk oram miktar1 ise yaklasik %29 olarak hesaplanmaktadir. Dolayisiyla s6z konusu
parsellerden yapilan Kkesinti oranlannin  imar mevzuati gergevesinde uygun oldugu seklinde
degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) yaz ile tarafimiza iletilen uygulama imar plani degisikliginde parsel malikleri tarafindan yol ve
fonksiyon degisikligi ve terk oram miktarinin diisiiriilmesi talebiyle itirazda bulunulmus, ilgi (b) Tlge Meclis
Karar1 ile 2595 ada 4 ve 5 parseller i¢in 7 metrelik imar yolu aksi kuzey yoniinde park alanmna kaydirilarak,
konut alan: arttinlmis, park alani (1727 m2) azaltilmig; 2596 ada 29 parsel igin 7 metrelik imar yolu aks: bati
yéniinde kaydirilarak, konut alani arttirilmig, park alani (696 m2) ise azaltilmigtar.

Sonug olarak parsel malikleri itiraz1 ile ilgi (a) yaz: ekinde tarafimiza iletilen uygulama imar plam
degisikliginin, 1/5000 &lgekli nazim imar plani kararlarim etkilememekle birlikte 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda konut alani fonksiyonunu arttirmasi yéniinden yapi ve niifus yogunlugunu arttirci, yesil alant
azaltic1 ve donati dengesini bozucu nitelikte oldugu seklinde degerlendirilmektedir.

Ilgi (a) yaz: ile tarafimiza iletilen 1/1000 dlgekli Sile ilgesi Dogancili Mahallesi Uygulama Imar Plam
Degisikligi yazimiz ekinde iletilmekte olup, yazimiz ve eklerinin 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddeleri
geregince degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesi hususunu

olurlariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU:
Sile Ilgesi, Dogancili Mahallesi, (2595 ada 4ve 5 parseller-2596 ada 29 parsel) 1/1000 &lgekli uip

itiraz sonucu hazirlanan degisiklik teklifi incelenmis olup;
Iigesinden geldigi sekliyle kabulii
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

M. Sedat OZKAN Sebahattin OZTURK Elif FINDIKOGLU
Imar ve Baymndirhk Bagkan Vekili Raportor
Komisyonu Bagkani

Erkan ERDOGAN Onder TURMUS Adnan Zeki BOSTANCI
Uye Uye Uye
Abdiilnaser SIMSEK Muhammet CAKIR
Uye Uye




) SiLE ILCESi, DOGANCILI MAHALLESI, 2595 ADA 4 VE 5 PARSELLER
2022 YILI UYDU GORUNTOSU 12.01.2018 ONAYL! 1/1000 OLGEKLI DOGANCILI
. MAHALLESI UYGULAMA [MAR PLANI
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SiLE ILCESI, DOGANCILI MAHALLESI, 2596 ADA 29 PARSEL

955

2022 YILI UYDU GORUNTUSO

12.01.2018 ONAYLI 1/1000 OLCEKLI DOGANCILI MAHALLESI
UYGULAMA iIMAR PLANI
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25.09,2020 ONAYLI 1/1000 OLCEKLi DOGANCILI MAHALLESI
UYGULAMA iMAR PLANI ITIRAZLARI

18.12.2023 ONAYLI 1/1000 OLGEKLI DOGANCILI MAHALLES]
UYGULAMA [MAR PLANI DEGISIKLIGI
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TALEP:

Sahis miilkiyetinde olan 2596 ada 29 parselde
yer alan “imar yolu aksinin degistirilmesi ve
park alamimin  azaftilarak, konut alan:
kullaniminin arttiniimasr” talep edilmqktedir.__
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