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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Sile Ilgesi, Istanbul Ilinin Anadolu yakasinda ve kuzeydogusunda, Karadeniz’in
giineyinde yer almakta olup, Karadeniz’e 60 km’lik kiyis1 bulunmaktadir. Sile ilgesi
dogusunda ve giineyinde Kocaeli Ili ile batisinda ise Beykoz, Cekmekdy ve Sancaktepe

flgeleri ve giineybatisinda Pendik Ilgesi ile komsudur (Sekil 1).
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Sekil 1. Planlama Alam Istanbul Ilindeki Konumu

Planlama alani; Istanbul ili, Sile Ilgesi, Sahilkdy Mahallesi hudutlar1 dahilinde kalmakta
olup, Aygicegi Sokak istikametinde yer almaktadir (Sekil 2).

Sekil 2- Planlama Alanmindaki Mevcut Ulasim Arterleri



2. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Plan degisikligine konu olan; 3023 ada 6 parselde 13 adet yap1 bulundugu, 3023 ada 32
parselde ise herhangi bir yapilasma bulunmadigi goriilmektedir (Sekil 3.).
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Sekil 4- Planlama Alanmina Ait Halihazir Harita- 2017



3. MULKIiYET DURUMU

TKGM Web tapu Sisteminden alman veriler dogrultusunda; Sile Ilgesi Sahilkdy
Mahallesi sinirlar ierisinde yer alan ve Uygulama Imar Plan1 degisikligi calismalarina konu
olan tasinmazlardan 3023 ada 6 parselin sahis miilkiyetinde, 3023 ada 32 parselin ise Maliye

Hazinesi miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

4, PLANLAMA ALANININ MERi PLAN DURUMU
4.1. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Plan degisikligi teklifine konu olan alan; 15.06.2009 T.T.'li 1/100.000 Olgekli istanbul
Cevre Diizeni Plani'nda "Gelisimi Ve Yogunlugu Denetim Altinda Tutulacak Alan" ve “Kirsal

Yerlesik Alan” iginde kalmaktadir (Sekil 5).
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Sekil 5- 15.06.2000 t.t.1i 1/100.000 Olcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani

4.2. 1/5000 Olcekli Meri Nazim imar Plam

Plan degisikligi teklifine konu olan alan, kismen 13/09/2013 tasdik tarihli Bat1 Sahili
Bolgesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda; “K2 Rumuzlu Konut Alan1” lejantinda, kismen
de 16.04.2019 tt.li Domali Mah. 692-663 ve 1068 Nolu Parsellere Iliskin Nazim imar Plam
Degisikliginde; “Turizm Alan1” lejantinda kalmaktadir (Sekil 6).



e B3R s e
¥ ! e ed A
. - ’ i
- 664 A} 24} Fadi
i ™ “'. \ v i L 7/ Py .‘.-_-
ESIREAN - 34 % : '?""5 : oy
MAHR \\662\ b ot ILE ICCES : =
‘ % N 52553,V E 1055 Y
o 5 020
B & e, o o - S R 1571207 - _-:‘,l \
',. e 7w £y A \"‘- Ao ST P {
7 ® 8'10 . ..I . ‘- \ - "f:
8 'y 3* R e ) Yo
It * o / e V™ 3 \
; A s ; i '{/.\ \
[— F i .. ¢ e v )" "
: . ..Qﬁlf..",,.\'
3 L\ . -
N B8 NG Y . ‘
A \ o e\ N vt e RS ® 4
) 'h g . & . Nt
\‘: : : . X 2 o . .’ \\\ N
\ h ]
. 5 . M
\ \ N ¢
N = " Yoy ® %
i . U 3

Sekil 6- Mer’i 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

4.3. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plam

Plan degisikligi teklifine konu alan; kismen 12/01/2018 tt’1i 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 ve kismen 02.10.2019 tt.li 1/1000 Olgekli Sahilkéy Mahallesi Uygulama Imar
Plan1 Degisikliginde kismen “E=0.35 Yencok=2 Kat Konut Alan1” kismen “Yol Alan1”
alaninda kalmakta olup, kismen 16.04.2019 tt.1i 1/1000 Olgekli Domali Mah. 692-663 ve 1068
Parsellere iliskin Uygulama Imar Plam Degisikliginde kismen “Otel Alani” lejantinda
kalmaktadir (Sekil 7).



Sekil 7- Mer’i 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

5. UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi GEREKCESI

Sile Ilgesi, Sahilkdy Mahallesi 3023 ada 32 parselin bulundugu alan, 12.01.2018 tt.1i 1/1000
Olgekli Sahilkdy Mahallesi Uygulama Imar Plani’nda kismen “E=1.00 Yengok=2 Kat TT-1
Rumuzlu Turizm Tesis Alani” kismen de “Yol Alan1” lejantinda kalmakta iken; 16.04.2019 tt.li
1/1000 Olgekli Domali Mah. 692-663 ve 1068 Nolu Parsellere Iliskin Uygulama Imar Plam
Degisikliginde kismen “Otel Alan1” lejantinda kalmaktadir.

S6z konusu uygulama imar planina aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar kapsaminda Sile
Belediye Meclisi’nin 07.09.2018 tarih ve 2018/68 sayil1 Karar1 dogrultusunda hazirlanan ve
02.10.2019 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onaylanan Sahilkdy Mahallesi
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi'nde Sekil 9°de goriildiigii iizere kismen E=1.00 Yencok=4
Kat yapilasma kosullarinda “Otel Alanm1” kismen de 5 m enkesitli “Yol Alam” lejantina

alimmustir (sekil 8).
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Sekil 8- 16.04.2019 tt.li 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

S6z konusu alana iligkin, Sahilkdy Mahallesi 3023 ada 32 parsel sayili taginmaz
07.09.2018 tarihinde Ilce Meclis Karari alindiktan sonra IBB’ye onay islemleri igin
gonderildiginde, 17.04.2019 tarihinde Ozellestirme idaresi bahse konu parselde plan degisikligi
yapmustir. Ilce Belediyesi tarafindan diizenlenen plan ise iIBB’de 02.10.2019 tarihinde

Ozellestirme Idaresi’nin yapmis oldugu plandan sonra onaylanmustir (Sekil 9).

Sekil 9- 02.10.2019 tt.li 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi



Netice itibariyle plan itirazlar1 IBB tarafindan degerlendirildigi sirada Ozellestirme
Idaresi’nin planlar1 onaylandig1 i¢in bahse konu parselde ihtilaf olusmustur.

Sonug olarak uygulamay1 kolaylastirmak adina ve meri yasa ve yonetmelikleri kapsaminda,
02.10.2019 onay tarihli UIP-258612,1 PIN Numarali 1/1000 Olgekli Sahilkéy Mahallesi UIP
Degisikliginde 3023 ada 6 ve 32 parsel sayili tasinmaza iliskin yapilan diizenlemenin iptal
edilmesi ve Ozellestirme Idaresi tarafindan yapilan planin yiiriirliikte olmas1 gerektigi tespit

edilmistir.
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3023/31

Sekil 10- Teklif Imar Plam Degisikligi Bilgi Paftast



PLAN NOTLARI:

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN, ISTANBUL iLI, SILE
ILCESI, SAHILKOY MAHALLESI, 3023 ADA 6 VE 32 PARSELLERI
KAPSAMAKTADIR.

2.PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN; KISMEN PASIF YESIL
ALAN, KISMEN YAYA YOLU VE KISMEN OTEL ALANIDIR.

3.AYRINTILI JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT CALISMASI YAPILMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

4. OTEL ALANLARI;

4.1. YAPILASMA KOSULLARI EMSAL=1.00 VE YENCOK=4 KATTIR.

4.2. BU ALANLARDA, SILE BOLGESININ TARIHSEL OZELLIiKLERi VE YOREYE
0zZGU MIMARI SUREKLILIKLERINI DIKKATE ALAN, AHSAP, TAS VE BUNUN
GIBI CEVRESI iLE HER BOYUTTA UYUMLU YAPILARIN OLDUGU, MONOBLOK
YAPI KUTLESINE DAYALI OLAMAYAN, PARCALI VE GEREKIRSE KADEMELI
MIMARI DUZENLEMELERIN YAPILDIGI, DOGAL CEVREYLE UYUMLU
TASARIMLARA GIDILECEKTIR.

4.3. BU ALANLARDA, TURIZM TESIS ALANI (OTEL) DISINDA VE BiRDEN FAZLA
BAGIMSIZ BIRIM OLARAK ISKAN EDILEMEZ. AYRICA BAGIMSIZ BiRiM
OLARAK KONUT VE TiCARET BIRIMLERI YER ALAMAZ.

5.BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI MERi 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI ILE MERI IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.



